 Mandátní smlouva 
o obstarání správy nemovitosti a výkonu dalších práv a povinností uzavřená podle úst. §§ 566 až 576 Obchodního zákoníku č. 513/91 Sb.

l.
Smluvní strany
1) xxxxxxxxxxxxxxxxxx, 

sídlo: 
zastoupené: .

IČO: 
bankovní spojení: 

jako mandant na strana jedné (dále jen mandant)

a

2) xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Sídlo 
zastoupené: jednatelem ing. Evou Havránkovou 

IČO: 
bankovní spojení: Komerční banka č.ú. 
jako mandatář na straně druhé (dále jen mandatář)

II.

Předmět smlouvy
Mandatář se zavazuje pro  mandanta  obstarávat za  úplatu správu  obytných domů xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, a pozemků s nimi souvisejících, které jsou ve vlastnictví mandanta. Nemovitost je zapsána na listu vlastnictví č. xxxxx u Katastrálního úřadu xxxxxxxxxxx. Správa nemovitosti ve smyslu této smlouvy spočívá v obstarávání záležitostí mandanta mandatářem v rozsahu a za podmínek touto smlouvou dohodnutých.

III.
Práva a povinnosti mandatáře
Mandatář je povinen při zařizováni záležitostí mandanta dle této smlouvy postupovat s potřebnou odbornou péčí podle platných právních předpisů a podle pokynů mandanta, Pokud z pokynů mandanta nevyplývá nic jiného, může mandatář ke splnění předmětu této smlouvy použít třetí osoby. Mandatář bude provádět kontrolu vykonané práce třetích osob a bude v případě neplnění jejich povinností uplatňovat sankce.

V případe nejasností, spojených s pokyny nebo zájmy mandanta, je mandatář povinen vyžádat si písemně jejich upřesnění od mandanta.

Mandatář je povinen při plnění předmětu této smlouvy vykonávat zejména tyto činnosti:

A) v oblasti provozní:

1. vede a trvale aktualizuje technickou evidenci domů
2. vede evidenci uživatelů jednotlivých bytů a osob, které v bytech bydlí
3. na žádost mandanta připravuje smlouvy o nájmu nebo užívání bytů a nebytových prostor s osobami určenými mandantem a dle jeho instrukci. Smlouvy podepisují zástupci mandanta
4. zajišťuje kontakt s nájemci bytů a nebytových prostor, vede s nimi korespondenci v rámci práv a povinností, vyplývajících z této smlouvy
5. předepisuje ve spolupráci s mandantem výši měsíční úhrady za služby jednotlivým uživatelům bytů a nájemcům nebytových prostor.
6. po marném uplynutí lhůty, vyplývající z upomínky k zaplacení pohledávky, a na základě zjištění, předá mandatář mandantovi podklady k vymáhání pohledávek soudní cestou.

7. na základě podkladů firem provádějících zúčtování nákladů na teplo a vodu za dodané služby ( jako např. vodné, stočné, teplo, odvoz odpadů, osvětlen domu, výtahy apod.)  zpracuje mandatář roční vyúčtování služeb na jednotlivé uživatele dle platných předpisů a dle závazných pokynů mandanta nejpozději do konce března následujícího roku. K tomuto vyúčtování se mandant vyjádří do třiceti dnů po předložení. 
8. kontroluje plnění smluv uzavřených mandantem na dodávku médií a servisní činnost nezbytné nutnou pro provoz domu (voda, plyn, el. energie pro spol. prostory domu, odvoz pevného domovního odpadu, dodávky tepla a TUV, servis výtahů, servis společných televizních antén atd.).
9. zajišťuje provozní revize technických zařízení ve spravovaném objektu podle platných norem a předpisů státního odborného dozoru (hromosvody, plynovody, el. rozvody atd.)
10. zajišťuje,  v případe potřeby,  provedení deratizace, dezinfekce odbornou firmou

11. informuje včas nájemce bytů a nebytových prostor o chystaných akcích a změnách, které se jich dotýkají., Zajistí na veřejně přístupném místě vyvěšením v objektu informace o telefonních číslech tísňových volání,havarijní službě, mandatáře(včetně odpovědných osob)

B) v oblasti údržby a oprav

1. zabezpečuje smluvního partnera zajišťující havarijní službu pro bytový fond na základě smlouvy uzavřené mandantem.  Mandatář neručí za škody vzniklé havarijním stavem objektu, které nebylo možno předpokládat, ani jim nebylo možno zabránit. Rovněž neručí za škody způsobené živelnými pohromami a úmyslným poškozením nájemci a třetími osobami.

2. opravy a běžnou údržbu společných částí domů zajišťuje mandatář takto:

a) havárie a případy, kdy jsou bezprostředné ohroženy životy a zdraví lidí nebo může vzniknout škoda v předpokládaném rozsahu větším než 20.000,- Kč, bude mandatář zajišťovat bez předběžného souhlasu mandanta. Mandatář je však povinen o tomto postupu bezprostředné mandanta informovat

b) nutnou údržbu a odstraňování závad bránících v užívání domů kdy nepřesáhne náklad na jednu ucelenou opravu výše 10.000,-Kč v průběhu jednoho měsíce, bude mandatář zajišťovat bez předběžného souhlasu mandanta. Mandatář je však povinen o provedení těchto prací jedenkrát měsíčné mandanta informovat. Toto ustanovení se nevztahuje na úkony mandatáře, které jsou specifikovány a platební podmínky  sjednány jako dodatky této smlouvy a vyplývají ze znění čl. III, odst. A 9 a10

c) opravy a práce při předpokládaných nákladech převyšujících částky uvedené v bodě b) musí včetně dodavatele a termínu dodávky schválit v předstihu mandant. Od uvažované výše nákladu 50.000,-Kč a na základě výzvy mandanta, bude vyvoláno mandatářem výběrové řízení za podmínek stanovených  mandantem, přičemž mandant si vyhrazuje právo volby takového dodavatele. Na žádost mandanta je mandatář povinen zajistit komplexní inženýrskou činnost.

3. mandatář podává mandantovi vždy do konce měsíce ledna návrh každého roku plán údržby oprav a rekonstrukcí na příslušný rok včetně odborného odhadu ceny a projednává je s mandantem. Mandant se k tomuto návrhu vyjádří do třiceti dní po předložení

4. podle mandantem schváleného návrhu zajišťuje u zhotovitelů opravy a rekonstrukce a kontroluje a garantuje provedení prací a dodávek a správnost účtovaných cen dle uzavřené smlouvy o dílo, nestanoví-li mandant jinak

5. v úplatě za činnost mandatáře není zahrnuta odměna za inženýrskou činnost při přípravě a realizaci stavebních prací a dodávek, které vyžadují stavební povolení. Tyto činnosti budou zajišťovány na základě samostatné smlouvy.

C) v oblasti ekonomické a právní
1. vede přehlednou účetní evidenci v souladu s platnými předpisy a zákony,  ve formě podvojného účetnictví, jehož zpracování je prováděno počítačovou formou v rozsahu popsané touto smlouvou 

2. vede evidenci plateb příspěvků do fondu oprav a záloh na služby  jednotlivých uživatelů bytů (SIPO). Za jednorázové zavedení členů družstva – evidence jednotlivých bytových jednotek do systému BYTHOS a jeho navázání na systém plateb SIPO se sjednává odměna ve výši 6.000,- Kč splatných do 15ti dnů od ukončení a zavedení této evidence.

3. zajišťuje vedení korespondence, administrativní a technické dokumentace, tak jak vyplývá z práv a povinností mandatáře v rámci této smlouvy

4. vykonává případné další služby, které budou řešeny samostatnou objednávkou mandanta

D) v oblasti zpracování účetnictví

1.

a) jednorázové zavedení a zpracování vstupních dat mandanta do účetní evidence mandatáře, a to zpětně od xxxxxxxxxx do dne účinnosti této smlouvy

b) sjednání smluvních podmínek, provedení kontroly účetních dokladů spojených se zřizovacími náklady společnosti mandatáře

2.

a) vedení řádné účetní evidence v souladu se Zákonem o účetnictví a dalšími obecně platnými zákony, vztahující se na vedení účetní evidence, na základě pokynů mandanta, formou počí​tačového zpracování, a to ve formě podvojného účetnictví,

b) poradenství v oblasti účetní evidence a praktické aplikace zákonných norem a právních předpisů v této oblasti  

c) pří​prava a zpracování účetních dokladů, jejich kontrola, příprava a vypracování podkladů pro jednání s finančními, daňovými a další mi orgány činnými v tomto řízení,

d) zpracová​vání průběžných informativních účetních závěrek v rozsahu a časových požadavcích dle mandanta 

e) zajistit přítomnost pracovníků mandatáře v rámci prováděných kontrol, revizí, auditu apod., s těmito spolupracovat, vyhledávat a zajišťovat potřebnou písemnou dokumentaci a přehledy 

3.

a) zpracování pí​semných a účetních podkladů za daňové období mandatáře (kalendářní rok),

b) projednání a vyhotovení řádné roční účetní závěrky v počítačové a papírové podobě v rozsahu pro daňové přiznání, a to především rozvaha, předvaha, kniha daňových dokladů, kniha faktur, účetní deník, pokladna, banka, apod.

c) vyhotovení a předání vyzálohovaných dat za předmětné období na sjednaném počítačovém záložním mediu ( CD, disketa apod.) a formátu

4.

mandant se zavazuje, že bude včas a bez odkladu, minimálně jednou za kalendářní měsíc předávat mandatáři veškeré potřebné účetní pod​klady, pro vedení řádné účetní evidence s tím, že ručí za správnost vyhotovení těchto dokladů a za to, že tyto doklady mají veškeré náležitosti potřebné pro jejich zpracování, jakož i za jejich věrohodnost a legálnost.

5.

mandatář se zavazuje po provedené kontrole řádně zpracovat a  zařadit do účetní evidence veškeré účetní pod​klady předané a předložené mandantem, a to tak, aby byl bezezbytku naplněn a realizo​ván předmět smlouvy.

V  případě zjištěných nedostatků, nejasností, či nesrovnalostí obratem se spojit s pověřeným pracovníkem, jednající za mandanta a ve spolupráci s ním sjednat nápravu a odstranění takových vad.

Mandatář je povinen uchovávat a archivovat mandantem předané písemné a originální doklady a podklady řádně a tak, aby byla zajištěna jejich bezpečnost a nezcizitelnost. Stejným způsobem nakládat s daty a informacemi, které byly vloženy do programu účetní evidence na počítači.

Mandatář je povinen zachovávat mlčenlivost v rámci všech skutečností, které výkonem své práce, včetně jeho zaměstnanců, v průběhu trvání této smlouvy získají. Na tyto informace se vztahují příslušná ustanovení zákonů České republiky o obchodním tajemství a ochraně osobních dat. V případě prokazatelného porušení  je povinen mandatář uhradit škodu, která jeho jednáním mandatáři vznikla. Touto mlčenlivostí je vázána strana mandatáře i po dobu tří roků od ukončení smluvního vztahu.

Mandatář je povinen po ukončení této smlouvy, a pokud jsou mezi stranami uhrazeny veškeré závazky a pohledávky, vydat veškeré písemnosti a doklady, které má ve svém držení, nebo které jsou u něj archivovány. Povinnost uchování a archivování počítačových dat účetní evidence po dobu tří kalendářních roků ( po ukončení smlouvy) tím však není dotčena, pokud k takovému úkonu nedá mandant písemný příkaz. 

Nad rámec podmínek sjednaných v čl. VI. této smlouvy, přísluší mandatáři odměna za služby související s vedením účetní evidence takto :

za předmět smlouvy III. D. 1

xxxxxxx,- Kč

( slovy: xxxxxxxxxt korun českých)

jako jednorázový poplatek, který bude účtován při  první vydané faktuře za poskytované služby

za předmět smlouvy III. D. 2

odměna mandatáře je zohledněna v  paušální odměně v souladu se zněním článku VI. této smlouvy

za předmět smlouvy III. D. 3

xxxxx,- Kč / rok

( slovy:xxxxxxxxxxt korun českých)

jako paušální roční odměna, která je splatná do čtrnácti dnů po odevzdání  přiznání daně z příjmů mandanta za příslušné období

Výše uvedené odměny jsou sjednány v cenách bez DPH.

Mandatář není bez souhlasu mandanta oprávněn nakládat s nemovitosti jiným způsobem, než jak stanoví tato smlouva. Zejména není oprávněn nemovitost nebo její části (včetně pozemků) prodat, pronajmout, zastavit, či k ní zřídit věcné břemeno.

Mandant se zavazuje předat v souladu s přílohou č. 2 této smlouvy veškeré písemnosti a dokumenty,  v této příloze popsané, a to v podobě originálů, opisů či kopií, dle uvážení a dle potřeb mandatáře, k bezproblémovému výkonu jeho činností a prací, ku kterým se touto smlouvou zavázal.

IV.

Práva a povinnosti mandanta

1. po předchozí dohodě umožní mandant mandatáři přístup do všech částí nemovitosti tak, aby mohl plnit veškeré povinnosti vyplývající pro něj z této smlouvy

2. mandant se zavazuje uhradit mandatáři sjednanou cenu (finanční odměnu) za správu a údržbu obytného domu vždy do 15. dne následujícího měsíce po měsíci, který je předmětem úhrady, nebo ve kterém byla správa a údržba nemovitosti ukončena

3. mandant rozhoduje o výši a účelu užití finančních prostředků

4. mandant je oprávněn kdykoli v průběhu roku, na základě předběžného oznámení ( v odůvodněných případech i bez oznámení ), provést kontrolu v účetních a jiných dokladech týkajících se spravované nemovitosti a které má mandatář za povinnost evidovat a archivovat, v souladu s touto smlouvou.

5. mandant hradí soudní výlohy a ostatní náklady  spojené s vymáháním pohledávek, pokud dal k tomuto kroku předem příkaz

6. mandant má povinnost neprodleně mandatáře písemné informovat o všech skutečnostech, které mají vliv na provádění správcovské činnosti (vlastnické vztahy, informace o nájemcích bytů a nebytových prostor, výzvy a upozornění správních orgánů apod.). 

7. mandant se zavazuje - v případě potřeby - předat mandatáři potřebné plné moci k mimořádným jednáním s dodavatelskými partnery pokud si nevyhradí, že tato jednání povede sám.
8. mandant se zavazuje poskytnout mandatáři uzavřenou místnost v jedné ze spravovaných nemovitostí pro potřeby výkonu správy 
V.

Financování

1.  výkon  činností  uvedených v  této  smlouvě  provádí  mandatář  za   pevné stanovenou odměnu podle ČI. VI. této smlouvy

2. výběr nájemného (fond oprav u členů družstva) a úhrad za plnění poskytované s užíváním bytů a nebytových prostor (zálohy za služby) se provádí prostřednictvím SIPO na zvláštní účet zřízený mandantem

3. faktury za prováděné opravy, údržbu a další provozní náklady související s nemovitostí, mimo platby sjednané touto smlouvou, budou hrazeny přímo mandantem (čl. III. B. odst. 2c).
4. drobné opravy a drobná údržba budou dle čl. lII.B ( odst. 2 b) max. 10.000,- Kč za jednu opravu a za měsíc budou hrazeny mandatářem na základě poskytnutých finančních záloh mandanta a po uplynuti kalendářního měsíce tyto zálohy vyúčtovány mandantovi mandatářem, a to před poskytnutím nové zálohy na další měsíc

5. mandant se zavazuje  skládat pravidelně sjednanou měsíční zúčtovatelnou zálohu na úhradu provozních nákladů, vyplývajících z této smlouvy (drobná údržba, úklid, apod.) a příloh, které jsou její součástí na  samostatně zřízený bankovní účet mandatáře. Výše měsíční provozní zálohy bude sjednána stranami této smlouvy vždy na kalendářní rok, a to nejpozději do 15 ledna toho roku, který je předmětem plnění.

6. mandatář se zavazuje použité finanční prostředky  řádně vyúčtovat a doklady související s těmito finančními operacemi řádně zaúčtovat.

7. mandatář je povinen nevyužité a nečerpané finanční prostředky musí být nejpozději do 20. ledna roku následujícího po tom, který je předmětem vyúčtování, převést zpět ve prospěch bankovního účtu mandanta, pokud se strany nedohodnou jinak.

VI.

Stanovená úplata
1. mandant se zavazuje zaplatit mandatáři smluvenou cenu (finanční odměnu), jestliže ten vykonává svoji činnost v souladu s touto smlouvou a dle písemných pokynů mandanta. Úplata mandatáři je stanovena dohodou a činí za práce a služby uvedené v této smlouvě 1130.- Kč za každou bytovou i nebytovou jednotku a měsíc v cenách bez DPH 
2. úplata bude mandatáři poskytována pravidelné měsíčně vždy nejpozději do 10. dne následujícího měsíce po měsíci, ve kterém byly  prováděny na základě daňového dokladu – faktury, převodem na účet mandatáře.

3. tato cena bude vždy nejpozději do 31.3. kalendářního roku, který je předmětem plnění upravována podle státem uznaného indexu inflace.
4. drobné údržbářské práce prováděné mandatářem budou jím fakturovány na základě skutečnosti a prokazatelně provedených prací  v hodinové sazbě (sjednané dodatkem k této smlouvě na příslušný kalendářní rok) + materiál, jednou za kalendářní měsíc, jako samostatná položka měsíční fakturace za poskytované služby, dle odst. 2. Tyto práce bude vždy kontrolovat a přebírat pověřený zástupce mandanta. Seznam těchto zástupců bude jednou ročně aktualizován  mandantem a písemný seznam bude dodatkem k této smlouvě. Na rok 2004 je tento seznam stanoven dodatkem č. 1 této smlouvě. Na rok 2004 se sjednává zprůměrovaná hodinová sazba ve výši 130,- Kč/hod. v  cenách bez DPH.

VII.

Způsob převzetí majetku
Obytné objekty a pozemky, které jsou předmětem této smlouvy budou předány mandatáři ke správě na základě předávacího protokolu, nejpozději do sedmi kalendářních dnů od účinnosti této smlouvy, v souladu se zněním přílohy č. 1 této smlouvy. 

Po dobu platnosti této smlouvy je povinen mandatář doklady uvedené v předávacím protokolu průběžně aktualizovat, chránit před rozkrádáním, poškozením zničením, ztrátou nebo zneužitím.

Mandatář neručí za závazky a pohledávky, které vznikly před dnem uzavření této smlouvy, pokud nebude dohodnuto jinak, ani za závazky a pohledávky, které neučinil v rámci této smlouvy na své jméno a na svůj účet.

VIII.

Závěrečná ustanovení

Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. Účinnosti nabývá dnem podpisu této smlouvy

Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

Obě smluvní strany mohou smlouvu vypovědět v souladu s ustanovením §§ 574 a 575 obchodního zákoníku.

Tuto smlouvu lze vypovědět i z důvodů hrubého porušení podmínek této smlouvy jednou ze smluvních stran, přičemž se sjednává výpovědní lhůta jednoho kalendářního měsíce a tato začíná  první den měsíce následujícího po tom, kdy jedna ze smluvních stran písemné odstoupení s řádným zdůvodnění předala straně druhé. 

Mandatář je povinen po ukončení platností této smlouvy předat do třiceti dnů mandantovi všechny písemnosti a dokumentací týkající se spravované nemovitosti. 

Jednat jménem mandanta je oprávněn  předseda představenstva družstva spolu s jedním z  místopředsedů, případně s dalším členem představenstva na základě pověření.

V případech neupravených touto smlouvou se vztahy mezi mandantem a mandatářem řídí příslušnými ustanoveními Občanského a Obchodního zákoníku.

IX.

Zvláštní ujednání
Obsah a rozsah této smlouvy lze měnit pouze písemnými dodatky po vzájemné dohodě obou smluvních stran. Všechny platné přílohy a dodatky k této smlouvě jsou její nedílnou součástí.

Smlouva je vyhotovena ve čtyřech exemplářích, z nichž každá strana obdrží po dvou stejnopisech.

V Praze dne ………………………………..
za mandanta: 






za mandatáře:

Příloha č. 1 k mandátní smlouvě

Předávací protokol a seznam dokladů , dokumentů a písemností předaných správci nemovitostí - mandantáři

Listiny základní 

· nabývací doklady k nemovitosti event.pozemkům – kupní smlouva - návrh na vklad do katastru nemovitostí

· přiznání k dani z nemovitosti

· výkresová dokumentace, 

· smlouva s pojišťovnou na pojištění domů

· stanovy družstva

Dokumentace k domu a bytům

· pasport domu

· pasport k jednotlivým bytům, družstevní i nájemní

· pasport k nebytovým prostorám vč.nájemních smluv

Uzavřené smlouvy na dodávky medií a služeb pro provoz bytového domu

· smlouvy na dodávku vody – vodné , stočné – PVK a.s., umístění vodoměrů

· smlouvy na odběr el.energie - PRE  a.s.pro spol.prostory domu, umístění elektroměrů

· smlouvy na odběr plynu       

· smlouvu na odvoz odpadků 

· smlouvu na servis TV signálu – kabel event.STA

· servis výtahů, výtahové knihy, dokumentace, 

· smlouvu  s havarijním dispečinkem - havárky na vodě el., plynu , odpadu 

· smlouvu na zajištění servisu pro domácího vrátného – zvonky z ulice do bytů

· požárně-bezpečnostní prověrku domů vč.servisu hasících přístrojů

· revizní zprávy platné vč.písemného potvrzení o odstranění závad – elektro , plyn,             

hromosvod

· plynová kotelna – smluvní zajištění provozu event.veškeré revize, odborné prohlídky  a další doklady         

Klíče od vstupů do domů, spol.prostor a přístupových cest k měřidlům
. 

Dodatek číslo 1 k mandátní smlouvě

Seznam zástupců pověřených představenstvem družstva k jednání za jednotlivé spravované nemovitosti a zástupců k jednání s mandatářem za určenou a stanovenou oblast

Zástupcem mandanta pro dům:

a) čp 24/84



ing. Jaroslav Skála

b) čp 26/78



Elfrýda Kinclová

c) čp 28/69



ing. Ivan Mrázik

d) čp 30/47



ing. Přemysl Časar

Zástupcem mandanta pro oblast: 

Stavební



ing. Jana Slámová






Ing. Vladislav Škvrna

Elektro




ing. Ivan Mrázik

Výtahy a záměčnické práce

ing. František Strejček

Ekonomická a finační


ing. Jaroslav Nerad






Elfrýda Kinclová

Právní




JUDr. Karel Mančal






JUDr. Helena Rybárová

Organizační



ing. Jiří Hlaváč
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